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KDV uygulamasinda konutlarin net alan
hesabi

Katma Deger Vergisi Uygulamasinda konutlarin “net alan hesabi1” konusunda
Danistay son noktayr koydu. Artik konut alhcilar1 daha az katma deger vergisi
odeyecek; konut insa edip satan miiteahhitler de oOdedikleri vergileri geri
alabilecekler.

NET ALAN HESABI iLE iLGILi IDARI VE YARGI UYGULAMA SUREGLERI...

Net alan ile ilgili olarak birisi Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebligi'nde; digeri ise, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nde olmak iizere iki farklhi ve birbirleriyle c¢elisen“net alam1” tanmimi
bulunmaktayda.

Gelir Idaresi Tebligii tammina gore miikellefler daha cok katma deger vergisi
odiiyordu. Ciinkii 150 m2’nin hesabina balkonlar garajlar gibi baz1 alanlar dahil
edilmekteydi. Bu durumda “150 m2’lik net alan” o6l¢iisii asiliyordu.

2014 yilinda Danistay 4 ncii Daire’sine acgilan dava dilekgesinde istenen Teblig’in
yiiriitiilmesinin durdurulmasi 25/03/2015 tarih ve YD Itiraz 2015/5 numaral
Kararla anilan Teblig’in “net alan” ile ilgili boliimiiniin yiiriitmesinin durdurulmasi
istemi kabul edildi. Bunun iizerine Gelir Idaresi Baskanhg 16/12/2016 tarih ve
84958988-130 (5473-174) E.E. 135489 sayili genel yazi ile yiiriitmeyi durdurma
karar1 dogrultusunda yapilacak uygulamay vergi idaresine duyurdu.

Teblig’in “net alan” tammu ile ilgili boliimiiniin iptali i¢in acilan dava Danistay 4 ncii
Daire’sinin 02/03/2017 tarih ve Esas: 2014/4835, Karar: 2017/2170 sayili karari ile
mukellefler lehine sonuclanarak iptal edildi.

Bu Kararin temyizi icin Gelir Idaresi Baskanlhig Damistay Vergi Dava Daireleri
Kurulu’'na yiiriitmeyi durdurma itirazinda bulundu. Yapilan itiraz 07/02/2018 tarih
ve E:2017/681, K:2018/50 sayil karar ile ret edildi. “Net alanin” hesaplamasi sekli
bu karar ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'ne gore kesinlik kazanda.



Yani; “net alan tammm” Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Baskanlhg Tebligi
aciklamalarima gore degil, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Planlhi Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine gore hesaplanacaktir.

Danistay Vergi Dava Daireleri Karari ile de onanan Danistay 4 ncii Dairesi'nin Karar
gerekcesi; "Net alami tanmimlamasinda bu konuda teknik diizeyde
diizenleme ve tanimlama yetkisi ve yeterliligibulunan C  evre Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan yayimlanan Planli Alanlar Tip I marYonetmeligi’nin
dikkate alinmasi gerekir . Zira, bu hususta teknik bilgi ve uzmanhg
Ustdiizeyde olmayan Maliye Bakanligi’na her ne kadar tanimlama yetkisi
verilmisse de bu yetkisi sinirsiz olmayip , “net alan” tanimlamasi teknik
bir konu oldugundan uzman kurulus Jlardan goris , alinmasi veya bu
konuda teknik diizeyde diizenleme ve tanimlam a yetkisi bulunan
kurumlarin diizenlemelerinden yararlanilmasi “idarelerin takdir
yetkilerine giren islemleri tesis ederken mutlak ve smmirsiz hareket
edemeyeceklerine iliskin idare hukuku ilkesinin” bir geregi olup bu
ilkeye aykir1 diis gen yontemle be lirlenen dava konusu diizenlemede
hukuki isabet gérilmemis tir.” Seklindedir. Boylece iki bash uygulama da
ortadan kalkmis oldu.

KESINLESEN NET ALAN UYGULAMASI

Imar Kanunu hiikiimlerine dayamlarak hazirlanan Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nin 16'nc1 maddesinin 41'inci bendi hiitkmii 150 m2’kadar olan
konutlarin katma deger vergisinin hesaplanmasinda esas alinacaktir.(Resmi
Gazete'nin 1/6/2013-28664 sayisinda yayinlanmistir). Danistay karari ile “net alan”
uygulamasi buyonetmelik hiikiimlerine gore hesaplanacagi kesinlik kazanmaistir.

Buna gore bagimsiz bolim net alani: Bagimsiz boliim icerisindeki kapali olup
duvarlar arasinda kalan net alandir.

Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 cm’i gecmemek kosuluyla siva paylari,
kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat ve hava bacalar ile 1sikliklar, bagimsiz bolim
icindeki asansor ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 m.
yiiksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz boliimlii miistakil binalarda bagimsiz
boliim icindeki otopark, siginak, odunluk, komiirliik, hidrofor ve aritma tesisi alani,
su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez.

Acik cikmalar, balkonlar, zemin, cati ve kat teraslari, kat ve cati1 bahgeleri gibi en az
bir cephesi acik olan mekanlar ile aym katta veya farkh katta olup bagimsiz boliimiin
eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz bolim net alani iginde
degerlendirilmez.



Bagimsiz boliimiin icten baglantih olarak cati aralar1 dahil birden fazla katta yer alan
mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz boliim net alan1 bulunur.

Bu tanima gore; Katma Deger Vergisi Kanunu'nun indirimli oran hiikiimlerinden
daha fazla konut yararlanacak ve miiteahhitler de daha fazla katma deger vergisi
iadesi alacaklardir.
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