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KONUTLARIN “NET ALAN” SORUNU VE
SABIT INSAAT MALZEMELERI KDV’SININ
IADESI MUKELLEF LEHINE SONUCLANDI

Sabri ARPAC / YMM

ANAHTAR KELIMELER: Arsa metrekare maliyet bedelleri, indirimli oran, Net alan, Planli Alanlar Tip Yénetme-

ligi,

OZET: Maliye Bakanhg ile miikellefler arasinda uyusmaz-
Ik yaratan ‘net alan” konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi
arasinda tanim farki bulunmaktaydi. Danistay’a acgilan Katma
Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nin ilgili b8liminan iptali
icin acilan dava mukellefler lehine sonuglandi. Maliye Bakanligi
Gelir idaresi Bagkanligi, Danistay Karari ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ydniinde uygulama
yapmaya basladi.

I - GIRIS

Ulkemizde konut iiretimi son yillarda hizla bilyiidii. Kentlere
gbg; hizli nifus artigi, deprem; sihhen ve fennen kullanilamaz
hale gelen eski konutlar; yeni konut edindirmeyi zorunlu hale
getirdi. Bu anlamda kentsel déniistim ve mcavir alanlarin ima-
ra agilmasi, arazilerin arsaya dénlsmesi ve yeni uydu kentlerin
meydana hizlandi.

2017 yihinda konut sektéri lehine énemli vergi diizenlemeleri
yapildi. Bunlari; yabancilara konut satiginin ihracat kapsamina
alinmasi, katma deger vergisi oran indirimi, iadelerin yili icinde
de alinmasinin saglanmasi, alim-satim har¢ oranlarinda indirim,
katma deger oranlarinin uygulandigi arsa metrekare birim oran-
larinin artirimasi ve benzeri iyilestirmeler seklinde siralayabiliriz.

Bu doénemde diger énemli degisiklik de yargidan geldi.
Danistay, ‘net alani” Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Planli Alan-
lar Tip imar Yénetmeligi'ndeki hiikiimlerin katma deger vergisi
icin de uygulanmasi gerektigine karar verdi. Maliye’de Danis-
tay Dordlinct Dairesinin 02.03.2017 guin ve 2014/4835 esas,
ve 2017/2170 sayilh Karari dogrultusunda Katma Deger Ver-
gisi Genel Uygulama Tebligi ve Maliye Bakanligi Gelir idaresi
Baskanhgrnin 1/7/2016 tarihli ve 84958988-130(5428-3003)-
E.72416 sayili 6zelgesi ile uygulamalari ile Karara paralel du-
zenlemeler yapildi.

Bu dizenlemelerle konut alicilarina dusik katma deger
vergisi 6demeleri; konut mateahhitlerine ise konut alicisindan
alamadigi katma deger vergisini vergi dairelerinde nakden veya
mahsuben alma olanagi dogdu.

Net alandan kaynaklanan iadeden baska, 150 m?nin altin-
daki konutlarin ingasinda kullanilan; kombi, cam balkon, dus
teknesi, dusa kabin, kivet, mutfak dolabi, evye, batarya, dus
bashgi, panel radyatér gibi egyalara iliskin yUklenilen katma de-
Jer vergisi, arazinin yapisindan dolay1 yapilmasi zorunlu olan;
site ici cevre duzenlemeleri yani; istinat duvari, perde duvari,
site cevre duvarlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri igler
nedeniyle ylklenilen katma deger vergisi, bir arada bulunan ko-
nutlarin ortak kullanimina ait olan sosyal ve kulturel ihtiyaclari
karsilamak Uzere diizenlenmis; ¢cocuk parki, bahgce dlizenleme-
si, havuz, pergole, kamelya, ¢cim ekimi, spor alani giderlerine dair
katma deger vergilerini almalari saglanmaktadir.

I °NET ALANIN” KATMA DEGER VERGISi BAKIMINDA
ONEMi

Maliye ile mukellefler arasinda konutta “net alan” konusunda
uyusmazliklar devam ediyordu. Yillardir devam eden uyusmaz-
liklar yargida mukellefler lehine sonuglandi. Katma deger vergisi
uygulamasinda “net alan” diger adi ile “faydali alan” ile ne kas-
tedildigi Maliye Bakanhgi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgr mev-
zuatlarinda farkli tanim ve uygulamalar bulunmaktaydi.

Maliye uygulamalarina gére, net alan sadece konuta tanin-
mistl. Konutun ortak alanlar ve eklentilerinin tamamina yakini
“net alana” ekleniyordu. “Net alan1” “konut icerisinde duvarlar
arasinda kalan temiz alan” olarak tanimladigi igin 150 m2 siniri
ortak bazi alan ve eklentilerden dolayi asiliyor ve katma deger
vergisi orani %18 olarak uygulaniyordu. ( Degisiklikten dnceki,
26 Nisan 2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimla-
nan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi’nin, 111.Mat-
rah, Nispet ve Oran baglikli bélimuntn B.Oran alt béliminde
yer verilen diizenlemenin 2.1.3.Net alan baglkh bolimu).

Yarg kararindan sonra Maliye idaresi konutlarin net alan he-
sabini degistirdi. Artik, konutlarin balkon, garaj, teras ve kat bah-
celeri net alana dahil edilmeyerek indirimli oranda konut edinimi
daha fazla mikellefe uygulanma olanagi saglandi.

Il - CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI NET ALAN TA-
NIM VE UYGULAMASI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Planli Alanlar Tip imar
Yoénetmeligi'nin (1 Haziran 2013 ve 28664 sayii Resmi
Gazete’'de yayinlanmistir) 16 nci maddesinin 41 nci bendinde
yer alan dizenleme: “Bagimsiz Bélim Net Alani: Bagimsiz bé-
1Im icerisindeki kapali olup duvarlar arasinda kalan net alandir.”
Seklinde tanimlanmigtir.

Diizenleme; “Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 cm’i
gecmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢ép, atik,
tesisat ve hava bacalar ile isikliklar, bagimsiz bélim icindeki
asansOr ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altla-
rinda 1.80 m. yliksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bélim-
10 mustakil binalarda bagimsiz bélim icindeki otopark, siginak,
odunluk, kémdarlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit
deposu ve kazan dairesi dahil edilmez.

Acik ¢cikmalar, balkonlar, zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve ¢ati
bahceleri gibi en az bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta
veya farkli katta olup bagimsiz bolimiin eklentisi olan mekanlar ile
ortak alanlar bagimsiz bélim net alani icinde degerlendiriimez.

Bagimsiz bdlimin icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil
birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte degerlendirilerek
bagimsiz bélim net alani bulunur.” Seklindedir.

MESLEKI YAZILAR

i=S
~



MESLEKI YAZILAR

B
(o)

BULTEN e 2017 - 215

Duzenlemenin incelenmesinden de anlagilacagi uzere, ko-
nut alicilar lehine bir diizenleme yapilmistir. Yani konut mitem-
mim clzleri yani ortak alan ve eklentileri faydali alana dahil edil-
meden “net alan” hesaplanacaktir.

IV — DANISTAY’YA ACILAN DAVA DILEKCESININ OZETi

Konut Gelistiricileri ve Yatinmcilari Dernegi tarafindan aci-
lan dava gerekgesi: ” 26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebligi>nin 111. Matrah, Nispet ve Oran Baslikli b6limUnin B.
Oran alt bélimiinde yer verilen 2. indirimli Orana Tabi Bazi Mal ve
Hizmetlere iliskin Agiklamalar baglikli diizenlemenin «2.1.3. Net
alan» baglikli kisminin genel teblig ile yapilan «net alan» tanimla-
masinin; Katma Deger Vergisi Kanunu>nun 28>inci maddesine ve
Bakanlar Kurulu Kararnamesine aykiri oldugu, bu konuda Cevre
ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan Planh Alanlar Tip
imar Yénetmeligi>nin 16>nci maddesinin 41-inci bendinde «ba-
gimsiz bélim toplam net alan» tanimlamasinin yapildigi bu ta-
nimlamanin esas alinmasi gerektigi, bu tanimlama ile genel teblig
tanimlamasi arasinda ciddi farklar oldugu bunun da kanunilik ve
hukuki giivenlik ilkelerine aykiri oldugu ve 3. indirimli Orana Tabi
islemlerde iade Uygulamasi baglikli dizenlemenin 3.1.3. iade
Hesabina Dahil Edilebilecek YUklenilen Katma Deger Vergisi b6-
limunde “ 3.1.3.1 Genel Olarak “ alt baghg: ile yapilan diizenle-
mede yer alan “ Ornek 2 “nin Katma Deger Vergisi Kanunu’nun
29’uncu maddesinin 2’nci fikrasina gére iadenin yapilabilmesi igin
teslim ve hizmetle ilgili olma kosulu aranirken, genel uygulama
tebliginde zorunlu olma sartinin getirilmesinin Kanuna aykiri oldu-
du ileri surllerek iptali istenilmektedir.” Seklindedir.

V - VERGI DAIRESININ DANISTAY KARARI ONCESi DU-
ZENLEMELERI VE YORUMLARIMIZ

Bilindigi gibi, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun
28’inci maddesine goére, katma deger vergisi orani, vergiye tabi
her bir islem icin (%10) olarak belirlenmistir. Bakanlar Kurulu
bu orani, dért katina kadar artirmaya, (% 1)’e kadar indirmeye,
bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi mallarin
perakende safhasi icin farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkili
kilinmustir.

Verilen yetkiye dayanilarak mal ve hizmetlere uygulanan
KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinin 1’inci maddesiyle mal teslimleri ile hizmet ifalarina uy-
gulanacak katma deger vergisi oranlar kararlastiriimistir.

2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile; “net alani 150
m2’ye kadar konut teslimleri” icin katma deger vergisi orani (%
1) olarak tespit edilmigtir. Bu durumda, Kanunun 1 inci maddesi
kapsamina giren ve “net alan1” 150 m2'ye kadar olan konut tes-
limlerinde, katma deger vergisi orani (% 1) olarak veya duruma
gore (%8), 150 m2’yi agan konutlarin tesliminde ise genel vergi
orani (%18) uygulanmaktadir.

Bakanlar Kurulu Kararinin 2'nci maddesinde de, bu Ka-
rar kapsamindaki mal ve hizmetleri tanimlamaya Maliye
Bakanligi’nin yetkili oldugu belirtilmistir.

iste sorun da tam burada kaynaklanmaktadir.

Bilindigi gibi, 26 Nisan 2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygula-
ma Tebligi'nin, 111.Matrah, Nispet ve Oran baslikli boliminin
B.Oran alt bélimunde yer verilen diizenlemenin 2.1.3.Net alan
baglikll bélimi davanin konusunu olusturmaktadir. Anilan bo-
I0m asagidaki gibidir:

“Net alan deyimi “ konut icerisinde duvarlar arasinda kalan
temiz alan” olarak tanimlanan faydali alani ifade etmekte olup,
plan ve proje geregi konut disinda bir amagla kullanilacak bo-
limleri de ihtiva eden ingaatlarda indirimli oran sadece konut
olarak kullanilacak bélimlere uygulanir.

Net alanin hesaplanmasi konusunda asagidaki sekilde ha-
reket edilir:

a )Balkon, kémiirliik, garaj, asansér boslugu ve benzeri yerle
, konutlardan ayr olarak kullaniimalari mimkin olmadigindan
prensip olarak net alan hesabina dahildir.

b )Faydali alan genel olarak duvar yuzlerinde 2,5 cm siva
bulundugu kabul edilerek,

proje Uzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin
her birinden 5’er cm digulmek suretiyle hesaplanir.

Ancak;

-Konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢dp bacasi
cikintilari, i1sikliklar ve hava bacalari, -Karkas binalardaki kolon-
larin duvarlardan tasan digleri, -Bir konuttaki balkonlarin veya
arsa zemininden 0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2
m2>si ¢ok katl binalarda yapilan cekme katlarin etrafinda kalan
ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar
uzamasi ile meydana gelen teraslar, -Cok katl binalarda genel
giris, merdiven, sahanliklar ve asansoérler, -iki katli tek ev olarak
yapilan konutlarda ic merdivenlerin altinda 1,75 m. ylksekligin-
den az olan yerler, -Bodrumlarda konut bagina bir adet, konutun
bulundugu bina digsinda konut basina 4 m?den buylk olma-
mak Uzere yapilan kémurlik veya depo,

-Kalorifer ~ dairesi, yakit deposu, siginak, kapici dairesi,
muisterek hizmete ayrilan depo, gamasirlik, -Bina i¢indeki ga-
rajlar ile bina diginda konut bagina 18 m2’den buyuk olmamak
Uzere yapilan garajlar, faydal alan digindadir.

Bina digindaki kdmdurlik ve depolarin 4 m2'yi, garajlarin 18
m2’yi asan kismi, ait olduklari konutun faydali alanina dahil edi-
lirler.” duizenlemesi getirilmistir.

VI - DANISTAY KARARI OZETi

Yukarida Maliye Bakanligr’nin ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhg@i’nin uygulamalari ile ilgili agiklamalarda bulunduk. Sim-
di Danigtay Karari ile gelinen son noktaya gelelim.

Yukarida lll. Bélimde agiklandigi Uzere; 02.11.1985 tarih
ve 18916 mukerrer sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi 194 sayili imar Kanunu hiikiim-
lerine dayanilarak hazirlanmis olup yapi diizenine ait tanimlar
baslikli 16’nci maddesinin 41’inci bendi ile ilgili agiklamalarimizi
yapmistik.

Yukarida yer verilen Genel Uygulama Tebligi’'nde, Bakanlar
Kurulu Kararname’sinde ayri bir mal olarak siniflandirilan “net
alan1 150 m2’ye kadar konut” kavraminda, net alanin nasil belir-
lenip hesaplanacagini aciklanmistir.

Danigtay Dérdiincu Dairesinin konu ile ilgili Kararn tarafim-
dan asagidaki gibi 6zetlenerek anlasilir hale getirilmistir. Kararin
tamamini goriip incelemek isteyenler www.saymm.com.tr adre-
sinde bulabilirler.

Katma Deger Vergisi Kanununda duzenlenmeyen, %1’e tabi
olacak konutlar davall idare (Maliye Bakanligi) Genel Uygulama
Tebligi ile, net alan hesaplamalarini kendisi yaparak, yasa yet-
kisini kullanmigtir. Yani yasa yerine gegerek verginin konusunu
yani katma deger vergisine tabi olacak mali ve katma deger ver-
gisi oranini tespit etmistir.

Her ne kadar Bakanlar Kurulu Kararinda, Karar kapsamin-
daki mal ve hizmetleri tanimlamaya Maliye Bakanligr'nin yetkili
oldugu belirtiimis ise de, davali idarenin dizenleme yetkisi, Ya-
sada ve Bakanlar Kurulu Kararinin uygulanmasi ve agik yetki
verilmesi durumunda usule iliskin hususlari belirlemeyle sinirli
olup, katma deger vergisi orani Bakanlar Kurulu karari ile %1’e
indirilen mal ve hizmetlerin tanim ve kapsami, genel hukuk ku-
rallari i¢cinde ve genel kabul géren uygulamalarda belirlendigi
sekilde ele alinmalidir.



Bilindigi gibi, net alana iligkin olarak 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanunu’nun 29°'uncu maddesinin 2’nci fikrasi, “Bir vergilen-
dirme déneminde indirilecek katma deger vergisi toplami, mikelle-
fin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deger vergisi
toplamindan fazla oldugu takdirde, aradaki fark sonraki dénemlere
devrolunur ve iade edilmez. Su kadar ki, 28’inci madde uyarinca
Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmet-
lerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme déne-
minde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek si-
niri asan vergi, bu mukelleflerin vergi ve sosyal sigorta prim borclari
ile genel ve katma btgeli idareler ile belediyelere olan borglarina
ya da déner sermayeli kuruluglar ile sermayesinin % 51’i veya daha
fazlasi kamuya ait olan veya 6zellestirme kapsaminda bulunan
isletmeler ile organize sanayi bélgelerinden temin ettikleri mal ve
hizmet bedellerine iliskin borglarina mahsuben &édenir. (5838 say
i kanunun 12°'nci maddesiyle degisen ibare) Yili icinde mahsuben
iade edilemeyen vergi izleyen yil icinde talep edilmesi sartiyla nak-
den veya mukellefin yukarida sayilan borglarina mahsuben iade
edilir. Bakanlar Kurulu, vergi nispeti indirilen mal ve hizmet gruplari
ile sektorler itibaryla, iade hakkini kismen veya tamamen ya da
amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yuklenilen katma
deger vergisi ile sinirli olmak lzere kaldirmaya; Maliye Bakanhgl,
bu fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetki-
lidir.” hikmuine yer verilmistir.

Bu dlzenleme cercevesinde, 3065 sayili Kanunun 28'’inci
maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak Bakanlar Kurulunca ver-
gi oranlari indirilen teslim ve hizmetler dolayisiyla ytklenilen
ve indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi tutarlarinin,
Bakanlar Kurulu Karart ile belirlenen sinirt agan kisminin nakden
veya mahsuben iade edilecegi, indirimli orana tabi olmayan tes-
lim ve hizmetler ile indirimli orana tabi islemlerle ilgisi bulunma-
yan giderler dolayisiyla yuklenilen vergilerin iade hesabina dahil
edilmeyecegdi sonucu ¢ikmaktadir.

Ayrica, arazinin yapisindan dolayi yapilmasi zorunlu olan
site ici cevre dlizenlemeleri (istinat duvari, perde duvari, site cev-
re duvarlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri igler) nedeniyle
yuklenilen vergilerin iade hesabina dahil edilmesi mimkundr.

Katma Deger Vergisi Kanunun 29/2°'nci maddesinde, Ayni
Kanunun 28’inci madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan
vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hiz-
metin gerceklestigi vergilendirme ddneminde indirilemeyen ve
tutari  Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan verginin
nakden veya mahsuben iadesi 6n goérulmustar.

Danistay Kararinda; “Ormek 2” kisminda sosyal ve kiiltirel
ihtiyaclari karsilamak Uzere sayilan cocuk parki, bahce dizenle-
mesi, havuz, pergole, kamelya, ¢im ekimi, spor alani gibi alanlar
Anayasa’nin 2’nci maddesinde devletin niteliklerinden biri olarak
ifade edilen sosyal hukuk devleti ilkesi geregi sosyal ihtiyaclar-
dan oldugu, ancak “Ornek 2” kisminda son sayilan “aligveris
merkezi” alani anilan Yasanin 6ngérdiigi anlamda indirimli ora-
na tabi teslimlerle ilgili iade edilecek katma deger vergisinin s6z
konusu teslim kapsaminda degerlendirmek mimkuin olmadigini
karar altina almistir.

Kararin sonu¢ béliminde: “Aciklanan nedenlerle, davanin,
26 Nisan 2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayim-
lanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nin [ll.
Matrah, Nispet ve Oran baglikli bdlimunin B.Oran alt bo-
[imlnde vyer verilen 2. indirimli Orana Tabi Bazi Mal ve
Hizmetlere iliskin Agiklamalar baslikli diizenlemenin “2.1.3.Net
alan” baglikll kisminin iptaline oybirligiyle, 3. indirimli Orana
Tabi Islemlerde iade Uygulamasi baslikl diizenlemenin3. 1.3
iade Hesabina Dahil Edilebilecek YUklenilen katma deger ver-
gisi béliminde “3.1.3 .1 Genel Olarak” alt bashgi ile yapilan
diizenlemede yer alan “Ornek 2” diizenlemesinin konutlarin or-
tak kullanimina ait olan sosyal ve kdltirel ihtiyaclari kargilamak

BULTEN e 2017 - 215

Uzere duzenlenmis ¢ocuk parki, bahce duzenlemesi, havuz,
pergole, kamelya, ¢im ekimi, spor alani kisminin iptaline
oycokluguyla, yine bu kisimda sayilan “aligveris merkezi”
alani kismi yéninden reddine oybirligiyle, kararin tebligini iz-
leyen glnden itibaren otuz (30) gun icinde Danistay Vergi
Dava Daireleri Kurulu nezdinde temyiz yolu agik olmak Uzere
oycokluguyla karar verildi.” Seklindedir.

_ VIl - DANISTAY KARARI VE MEVZUAT DUZENLEMELE-
RI SONRASI GELINEN UYGULAMA

Maliye Bakanhigi Gelir idaresi Baskanliginin Katma Deger
Vergisi Genel Uygulama Tebligi’i, Maliye Bakanligi Gelir idaresi
Bagkanhigr’'nin 1/7/2016 tarihli ve 84958988-130(5428-3003)-
E.72416 sayili 6zelgesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve Danistay’in Dérdiincii Dairesinin
esas 2014/4835, kara 2017/2170 sayih Karari dogrultusunda net
alan1 150 m2’ye kadar olan konutlara uygulanacak katma deger
vergisi orani ve iadeye konu olabilecek insaat malzemeleri ile
gelinen son uygulama asagida kisaca 6zet olarak sunulmustur.

jade hesabina dahil edilecek malzemeler:

- 150 m?nin altindaki konutun insasinda kullanilan kombi,
cam balkon, dus teknesi, dusa kabin, kiivet, mutfak dolabi, evye,
batarya, dus bashgi, panel radyatér gibi esyalara iliskin yikleni-
len katma deger vergisi,

- Arazinin yapisindan dolay! yapilmasi zorunlu olan site ici
cevre duzenlemeleri (istinat duvari, perde duvari, site cevre du-
varlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri isler) nedeniyle yuk-
lenilen katma deger vergisi,

- 150 m?nin altindaki bir konutun ingasina yénelik olarak
yapilan harcamalar (arsa bedeli dahil), genel yénetim giderleri
(akaryakit, biro malzemeleri, reklam, komisyon, temizlik mal-
zemeleri ve benzeri) ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerden
(ATIK) isleme isabet eden paya iliskin olarak yiklenilen katma
deger vergisi, islemin biinyesine giren vergiler,

- 150 m2nin altindaki konut teslimlerine yonelik iade taleple-
rinde, konutun yapimiyla ilgili harcamalar nedeniyle yUlklenilen
vergiler iade hesabina dahil edilebilecek, konutun yapimi icin
zorunlu olmayan harcamalar nedeniyle yiklenilen vergiler iade
hesabina dahil edilmeyecek,

- Bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan sos-
yal ve kulturel ihtiyaclar kargilamak tzere diizenlenmis ¢cocuk
parki, bahce diuzenlemesi, havuz, pergole, kamelya, ¢cim ekimi,
spor alani giderlerine dair katma deger vergileri,

- Arazinin yapisindan dolayi yapilmasi zorunlu olan site ici
cevre dizenlemeleri yani; istinat duvari, perde duvari, site gevre
duvarlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri isler nedeniyle
yuklenilen katma deger vergisi iade hesabina dahil edilecektir.

iade hesabina dahil edilmeyecek malzemeler:

- Ankastreli ve mobilya olarak satilan 150 m?’nin altindaki ko-
nut tesliminden kaynaklanan iade taleplerinde; buzdolabi, firin,
davlumbaz, bulasik makinesi, mobilya, perde, avize, vestiyer,
televizyon ve benzeri egyalar, konut sahibi kisilerce sékullp ta-
sinarak tekrar kurulup kullanilabilecek (eklenti) mahiyette olup,
bunlarin teslimi konut tesliminden bagimsiz bir teslim olarak de-
gerlendirilen giderlere ait katma deger vergisi iade edilmeyecek.

- Ancak, bu egyalarin teslimi icin, bu esyalarin tabi oldugu
katma deger vergisi orani uygulanacak ve konut ile birlikte teslim
edilen s6z konusu esyalarin temininde yuklenilen katma deger
vergisi, genel esaslara gére indirim konusu yapilacak, ancak
iade hesabina dahil edilemeyecektir.

- Aligveris merkezi gibi alanlara iliskin konutun yapimi igin
zorunlu olmayan harcamalari igin ytklenilen katma deger vergisi
iade hesabina déahil edilmeyerek, indirim konusu yapiimaldir.
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