Ana Sayfa

GERCEK
GUNDEM

Video Galeri Giincel Siyaset Ekonomi Diinya Spor Kiiltiir Sanat Magazin Bilim Teknoloji Medya

Sabri Arpac

sabriarpacymmi@gmail.com hitp=:twitter comfeabriarpac

26 Subat 2019

Konutlarin net alan hesabi ve hangi
giderleri icin KDV iadesi hesaplanacagi

Miiteahhitler tarafindan insa edileni50 mZ2’nin altindaki konut satiglarindan
kaynaklanan ve indirim yolu ileindirilemeyen katma deger vergileri iade
edilmektedir. Simdiye kadar bir¢ok yazimizda benzeri konulara deginmistim. Bu
yazimizda 2018 yilinda Damistay Vergi Dava Daireleri Kurulu Karar1 sonrasi
netlik kazanan hangi harcamalarin ait katma deger vergilerinin indirim konusu,
hangilerinin ise katma deger iade konusu olacagi bu yazimizin konusu olacaktir.

YARGI KARARLARI DOGRULTUSUNDA OLGUNLASAN UYGULAMA

Oncelikle kronolojik bir hafiza tazelemesi yapmakta yarar var. Katma Deger
Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nin baz1 boliimlerinin iptali icin Danistay 4
ncl Daire’sine acilan dava; Esas 2014/4835 dava, 2017/2170 karar numarasi
ile Gelir Idaresi Baskanlhg aleyhine sonuclandi. 2014 yiinda acilan dava
dilekcesinde istenen Teblig'in yiiriitiilmesinin durdurulmas i¢cin 25/03/2015 tarih
ve YD Itiraz 2015/5 numarali Kararla yiiriitmeyi durdurma ret edildi. Yiiriitmeyi
durdurma kararmin ret edilmesi iizerine Gelir idaresi Baskanlig1 16/12/2016
tarih ve 84958988-130 (5473-174) E.E. 135489 sayili genel yaz ile yiiriitmeyi
durdurma karar1 esas alinarak yapilacak uygulamayr vergi idaresine
duyurdu. Damistay Vergi Dava Daireleri Kurulu o07/02/2018
tarihve E:2017/681, K:2018/50 sayili karar ile kismen ret, kismen kabul karar:
verdi. Asagida bu kararlar dogrultusunda gelisen uygulamalar aciklanacaktir.

ISITMA -SOGUTMA, MUTFAK VE BANYO DONANIMLARI

Insaatin arsa alimindan baslayarak, plan, proje de dahil olmak iizere her tiirlii insaat
malzemeleri ile ilgili yiliklenilen katma deger vergileri iade hesabina dahil
edilmektedir. Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin baz
boliimlerinin dava konusu edilmesi iizerine verilen kararlar dogrultusunda Gelir
Idaresi Baskalig: bazi uygulama degisiklikleri yaptu.



Ornegin; bina projesinde bulunan 1s1itma, sogutma donanimlar (inverter i¢c Unite
ve dis tlinite tesisat bedelleri), mutfak dolabi, mutfak tezgahi, lavabolu banyo
dolabi, gomme dolap, dusakabin, kiivet ile projede bulunmamakla birlikte gomme
seklinde monte edilen dolaplarin sokiiliip tasinma islemlerinin, maliyet ve olcii
uyumsuzluklar1 nedeniyle bir bagka yere tasinmasi miimkiin olmayan iiriinler icin
yiiklenilen katma deger vergilerinin iade hesabina dahil edilmesi saglanmis oldu.

KDV  oranlarimin  belirlendigi 2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu
Kararname’si ile net alam1 150 m2 ye kadar konutlarin arsasinin durumuna uygun
ylizde 1 veya yiizde 8 oraninda katma deger vergisi uygulanmaktadir.

Kentsel doniisim kapsaminda ise katma deger vergisi yiizde 1 oraninda
uygulanmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 29/2 nci maddesi ile indirimli orana tabi
islemler dolayisiyla yiiklenilen ve islemin gerceklestigi vergilendirme doneminde
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi tutarlarinin Bakanlar
Kurulu’nca tespit edilecek simir1 asan kisminin yih i¢inde vergilendirme donemleri
itibariyle nakden ya da mahsuben iadesi yapilmaktadir.

“Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi’nin "3.1.31. lade Hesabina
Dahil Edilebilecek Yuklenilen KDV"bashkli béliimiine Ornek 1'de
aciklanmistir:Agilamali ornek “®Ankastre tiriinlerle birlikte veya mobilyal
olarak satilan 150 m2’nin altindaki bir konut tesliminden kaynaklanan
iade talebinde; buzdolabi, firin, davlumbaz, bulasik makinesi, mobilya,
perde, avize,vestiyer, televizyon ve benzeri esyalar, konut sahibi
Kisilercesokullptasmmarak tekrar kurulup kullanilabilecek (eklenti)
mahiyette olup, bunlarin teslimi konut tesliminden bagimsiz bir teslim
olarak degerlendirilmeyecegi ,dolayisiyla s6z konusu es yalarin teslimi
icin bu esyalarin tabi oldugu KDV orani uygulanacak ve konut ile birlikte
teslim edilen s6z konusu es  yalarin temininde yiiklenilen KDV , genel
esaslara gore indirim konusu yapilacagi , ancak iade hesabina dahil
edilemeyecegi.”Seklindedir.

Bu aciklamalara gore; yukarida sayilan iiriinlerden, yerinde insa edilen,
sokiiliip gotiiriillmesi ve tasinmasi miimkiin olmayan ve konutun
satisindan bagimsiz olarak diisiiniillemeyecek nitelikte olanlarin
blnyesine girenve yiiklendigi halde indirimle giderilemeyen katma
deger vergisi miuteahhitlere iade edilecektir.

Ancak; so0z konusu iiriinlerin sokiiliip tasimarak baska yerde tekrar
kurulmak suretiyle kullanilacak nitelikte olmasi1 durumunda, bu
tirtinlere iliskin yiiklenilen katma deger vergisi genel esaslara gore
indirim konusu yapilabilecek, ancak konut satisina iliskin iade hesabina
dahil edilmeyecektir.



CEVRE, iSNAT VE PERDE DUVARLARI ILE SITE iCi YOLLARI iGiN YUKLENILEN KDVIADE
EDILIR

Binanin iizerine insa edildigi arsanin yapisindan kaynaklanan cevre diizenlemeleri,
istinat ve perde duvarlari, site veya yapinin cevre duvarlari, site ici zemin
sertlestirme islemleri, site ic¢i yollar1 ve benzeri harcamalarin katma deger vergisi
iade hesabina dahil edilecektir.

COCUK PARKI, SPOR ALANLARI, CiM VE HAVUZ GiBi SOSYAL IHTIYAGLAR
iICINYUKLENILEN KDV iADE EDILMEZ

Danistay 4. ncii Dairesinin yukarida yazih kararn Katma Deger Vergisi Genel
Uygulama Tebligi'ni aksi yoniindeki hiikmiinii iptal etti. Gelir Idaresi’nin, binalarin
sosyal donatilarinin yani; bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan
sosyal ve Kkiiltiirel ihtiyaclar1 karsilamak iizere diizenlenmis cocuk parki, bahce
diizenlemesi havuz, pergole, kamelya, ¢cim ekimi, spor alani gibi alanlara iliskin
giderleri icin yiiklenilen katma deger vergilerini konutun yapimi icin zorunlu
olmayan harcamalar oldugu gerekcesiyle iade edilmeyecegi hiikmunu iptal etti.

Sayilan bu alanlarin Anayasa'nin 2. maddesinde devletin niteliklerinden biri olarak
ifade edilen sosyal hukuk devleti ilkesi geregi sosyal ihtiyaclardan oldugu, nedeniyle
yuklenilen KDV'nin de iade edilmesi gerektigini belirterek, Tebligde yer alan aksi
yondeki dizenlemenin iptaline karar verdi.

Ancak; Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu’nun 07/02/2018 tarih ve
Esas:2017/681, Karar:2018/50 sayilh Karariile yap1 ve tesislerde,
kullanicilarin, calisanlarin veya miisterilerin sosyal ve Kkiiltiirel ihtiyaclarim
karsilamaya yonelik olan yukarida sayilan mekanlarin yapimina iligskin harcamalarin,
konut yapimiyla dogrudan ilgili olmadig, sosyal ihtiyaclarin karsilanmasi amaciyla
bu alanlarin yapilmasinin zorunlu olmasina dayamilarak, bu kapsamda yapilan
harcamalarin konutun insasina yonelik oldugu sonucuna varilmasimin yasal bir
dayanagt da bulunmadigl, nedenleriyle, temyiz istemine konu Daire
kararininTebligin, "Ornek 2" deki bu boliimiiniin kismen iptaline iligkin hiikiim
fikrasinda hukuka uyarlik gormemistir.

Buna gore; kararin cocuk parki, bahge diizenlemesi, havuz, pergole, kamelya, ¢im
ekimi ve spor alani hiikiim fikrasinin bozulmasina karar vermis, ancak Danistay 4
nci Dairesi bu bozulan karar1 hakkinda heniiz bir karar vermemistir. Muhtemeldir ki
Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu Karar1 yoniinde ictihat olusacaktir.

NET ALAN TANIMI PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI’NE
GORE HESAPLANACAK

Net alan ile ilgili olarak birisi Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nde ;
digeri ise Planli Alanlar Tip ImarYonetmeligi'nde olmak iizere iki farklh ve

birbirleriyle celisen “net alan1150 m2’ye kadar konut” tanimlamasi1 bulunmaktaydi.
Danistay 4 ncii Daire’sine acilan dava ile ilgili Karar: ’Net alan1 tanimlamasinda



bu konuda teknik diizeydediizenleme ve tanimlama yetkisi ve yeterliligi
bulunan CevreSehircilikBakanhg tarafindan yayimlanan Planh Alanlar
Tip ImarYonetmeligi’nin dikkate alinmasi gerekir . Zira, bu hususta
teknik bilgi ve uzmanhg iiistdiizeyde olmayan Maliye Bakanligi’na her ne
kadar tamimlama yetkisi verilmisse de bu yetkisi sinirsiz olmayip , “net
alan” tanimlamasi teknik bir konu oldugundan uzman
kuruluslardangoris, alinmasi veya bu konuda teknik diizeydediizenleme
ve tanmimlama yetkisi bulunan kurumlarin diizenlemelerinden
yararlanilmasi1 “idarelerin takdir yetkilerine giren islemleri tesis
ederken mutlak ve smmirsiz hareket edemeyeceklerine iliskin idare
hukuku ilkesinin” bir geregi olup bu ilkeye aykir1 diis enyontemle
belirlenen dava konusu duzenlemede hukuki isabet

gorulmemistir.” Seklindedir. Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu
07/02/2018 tarih ve E:2017/681, K:2018/50 sayil1 karar1 ile de Teblig’'in bu
hiikiim fikras1 Danistay 4 Daire karar1 dogrultusunda hiilkme baglanmistir.

Buna gore; Net Alani “Bagimsizboliimicerisindeki kapali olup duvarlar
arasinda kalan net alandir. Bu alana; kapr ve pencere esjikleri, 2.5
cm’igecmemekkosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, c6p, atik, tesisat
ve hava bacalar ile 1sikliklar, bagimsizboliimicindekiasansor ve galeri
bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 m.Yiiksekliginden
az olan yerler ,  tek bagimsizboliimlii miistakil binalarda
bagimsizboliimicindeki otopark , siginak, odunluk, kdmaurliuk, hidrofor
ve aritma tesisi alan1 , su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez
Acikcikmalar, balkonlar, zemin, cati ve kat teraslari, kat ve catibahceleri
gibi en az bir cephesi acik olan mekanlar ile aynm1 katta veya farkl katta
olup bagims 1zboliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar

bagimsizboliim net alani ic indedegerlendirilmez.
Bagimsizboliimiinictenbaglantili olarak ¢ ati aralari dahil birden fazla
katta yer alan mekanlardanolus masi halinde bu katlardaki

bagimsizboliime ait alanlar birlikte degerlendirilerekbagimsizboliim net
alani bulunur . Bagimsi1izBo6liim Toplam Net Alam1 : Bagimsizboliim net
alani ile bagimsizboliime ait eklenti veya eklentilerin net alanlarimin
toplamidir.” Seklinde tanimlanmasgir.

Bu tamima gore; Katma Deger Vergisi Kanununun indirimli oran hiikiimlerinden
daha fazla konut yararlanacak ve miiteahhitler de daha fazla katma deger vergisi
iadesi alacaklardir
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